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Ente

F' Dalle ore 9.00 alle ore 13.00 e con la collaborazione
= Iera dell’Associazione Tecnici
=== Isola della Scala ISOLA DELLA SCALA (VR) di Isola della Scala

presso

L’AREA RISTORANTE ‘TASTE OF EARTH’
del PALARISO G. ZANOTTO
Via Parco del Riso 1
mappa

Corso di formazione con riconoscimento di n. 4 CFP

Sanatoria edilizia, stato legittimo,
I’'agibilita ‘sanante’, dopo il Salva
Casa, linee guida e modulistica

Docente Claudio BELCARI

Gia dirigente comunale, docente universita, ANCI, ordini/collegi professionali e autore di pubblicazioni e consulente

DESTINATARI

Liberi professionisti operanti nel settore urbanistico-edilizio (ingegneri, architetti, geometri, periti, agronomi, ecc.).
Responsabili e loro collaboratori degli uffici degli enti locali in materia di Edilizia Privata, Suap, Urbanistica,
Ambiente, Polizia Municipale, ecc.

OBIETTIVI

Gli obiettivi di un corso sul Decreto "Salva Casa" (Legge 105/2024) sono principalmente quelli di fornire ai
professionisti (tecnici, geometri, ecc.) una comprensione dettagliata delle nuove disposizioni per la regolarizzazione
delle piccole difformita edilizie, aggiornandoli su aspetti tecnici e giuridici per gestire pratiche complesse e garantire
la conformita degli immobili. | corsi mirano a spiegare cosa € sanabile, come determinare lo stato legittimo
dell'immobile, come applicare il nuovo regime di tolleranze costruttive e come affrontare le procedure di sanatoria
in base alle modifiche del Testo Unico dell'Edilizia (TU 380). Inoltre comprendere al meglio le procedure in ambito
di pareri vincolanti come la paesaggistica e il nuovo concetto di agibilita sanante.



file://///192.168.16.2/comune/CORSI/CORSI%202025/SALVA%20CASA/SalvaCasa26.09.2025_Belcari_ISOLA%20DELLA%20SCALA/Mappa.pdf
https://urlsand.esvalabs.com/?u=https%3A%2F%2Fwww.google.com%2Fsearch%3Frlz%3D1C1ASVA_enIT938IT938%26cs%3D0%26sca_esv%3Dbd4826c8ba41a3de%26sxsrf%3DAE3TifOkibGLkKLbBtC-HO8MbE54EUdi0g%253A1756111791525%26q%3DLegge%2B105%252F2024%26sa%3DX%26ved%3D2ahUKEwiL5PCbyqWPAxXD_rsIHbysA28QxccNegQIAhAB%26mstk%3DAUtExfAB27k0iPF8hMXfeF-AvWscoOE1FhpobT4XSXXR_FHgsHhyjrrof04rnGfUy7A1KQr8uVtNUZO7It0ZDb4G0nQ0IivTDXc-0tqfMf5ezfh-au1ojFfUwF1xFgWn0UYmVTzN1Y08PrilVzrK2iyCVh1aq6cWK2fAlUWTkANopF-7cOc%26csui%3D3&e=a39aa7eb&h=001196b2&f=y&p=y
https://urlsand.esvalabs.com/?u=https%3A%2F%2Fwww.google.com%2Fsearch%3Frlz%3D1C1ASVA_enIT938IT938%26cs%3D0%26sca_esv%3Dbd4826c8ba41a3de%26sxsrf%3DAE3TifOkibGLkKLbBtC-HO8MbE54EUdi0g%253A1756111791525%26q%3DTU%2B380%26sa%3DX%26ved%3D2ahUKEwiL5PCbyqWPAxXD_rsIHbysA28QxccNegQIBBAB%26mstk%3DAUtExfAB27k0iPF8hMXfeF-AvWscoOE1FhpobT4XSXXR_FHgsHhyjrrof04rnGfUy7A1KQr8uVtNUZO7It0ZDb4G0nQ0IivTDXc-0tqfMf5ezfh-au1ojFfUwF1xFgWn0UYmVTzN1Y08PrilVzrK2iyCVh1aq6cWK2fAlUWTkANopF-7cOc%26csui%3D3&e=a39aa7eb&h=5490f96d&f=y&p=y

PROGRAMMA

Le novita della Legge “Salva Casa” in materia di accertamento di conformita

| criteri generali e la ratio della Legge “Salva Casa” — Le diverse tipologie di abuso edilizio relativo ad interventi
sottoposti a P.d.C. o SCIA alternativa e quelli relativi alla SCIA ordinaria — Interventi in assenza del P.d.C. o SCIA
alternativa — Totale difformita dal P.d.C. o SCIA alternativa ai sensi dell’'art. 31 del TUE e dell'art. 92 della L.R.
61/1985 — Variazioni essenziali al P.d.C. ai sensi dell’art. 32 del TUE e dell’art. 92 della L.R. 61/1985 - L’incidenza
delle variazioni essenziali nel regime sanzionatorio penale — Le parziali difformita dal P.d.C. o SCIA alternativa ai
sensi dellart. 34 del TUE. — La differenza fra totale difformita e variazione essenziale - La giurisprudenza
amministrativa — La qualificazione in forma giuridica residuale della parziale difformita - | contenuti delle linee di
indirizzo e criteri applicativi.

La sanatoria ‘ordinaria’ con doppia conformita

La sanatoria edilizia ‘ordinaria’ dopo I'entrata in vigore della Legge 105/2024 - Il presupposto della c.d. ‘doppia
conformita’ urbanistico-edilizia - Fattispecie di abusi edilizi a cui & applicabile - Il permesso di costruire in sanatoria
- Il conteggio dell’'oblazione - La formazione del silenzio-rigetto in caso di mancata definizione dell'istanza nei
termini prescritti.

Nuova sanatoria ‘semplificata’ o ‘asimmetrica’

Nuovo art. 36-bis TUE - L’introduzione della nuova sanatoria ‘semplificata’ per le ipotesi di parziale difformita o
variazioni essenziali al Permesso di Costruire e per gli interventi realizzati in assenza o difformita dalla SCIA — |
titoli edilizi in sanatoria da applicare - | requisiti ‘semplificati’ o ‘asimmetrici’ per conseguire la ‘nuova’ sanatoria: la
conformita “urbanistica” al momento della presentazione dell’istanza, e la conformita “edilizia” al momento della
realizzazione delle opere abusive — | titoli edilizi coerenti da applicare in materia di varianti in corso d’opera — Le
variazioni essenziali di cui all’art. 32 del TUE nei vincoli - La sanatoria ‘condizionata’ all’esecuzione di interventi di
conformazione — Le procedure — Le dichiarazioni del professionista — L’accertamento dell’epoca di realizzazione
delle opere — Il rispetto della legge sismica - Il previo accertamento di compatibilitd paesaggistica per gli interventi
ricadenti in aree soggette a tutela: ambito di applicazione della nuova disciplina (art. 36-bis, comma 4) — Il caso di
opere edilizie abusive realizzate prima dell’apposizione del vincolo paesaggistico - La sentenza della Corte
Costituzionale n. 75/2022 — Il caso di parziali difformita non sanabili nel vincolo paesaggistico - La differenza fra la
procedura dell’art. 167 del Codice e l'art. 36-bis, co. 4 del TUE - La circolare ministeriale n. 19 del 4/4/2025 - ||
silenzio assenso applicato alla procedura paesaggistica - Il pagamento delle somme dovute a titolo di oblazione
come presupposto per la formazione del titolo in sanatoria e la riduzione degli importi in presenza di doppia
conformita urbanistico-edilizia - La sanzione nel vincolo paesaggistico — Modalita di calcolo — Il D.M. 26/9/1997 —
La formazione del silenzio-assenso sull'istanza di permesso in sanatoria — | termini sospensivi e interruttivi del
procedimento - sintesi di fattispecie di opere rientranti nell’art. 36-bis.

L’ammissibilita dell’A.C.P. per gli interventi realizzati entro la data del 11/05/2006
L’ammissibilita dellA.C.P. per gli interventi realizzati entro la data del 11/05/2006- Condizioni — procedure —
sanzioni. | contenuti delle linee di indirizzo e criteri applicativi.

Lo stato legittimo degli immobili

Le linee di indirizzo e criteri interpretativi ministeriali - La diversita fra lo stato legittimo e la conformita urbanistico-
edilizia degli immobili - lo stato legittimo in assenza di pratica edilizia, per opere datate realizzate in un epoca nella
guale non era obbligatorio munirsi di un titolo edilizio abilitativo, la legge e la giurisprudenza — Le modifiche della
L. 105/2024, c.d. “Salva casa” allo stato legittimo — Lo stato legittimo di immobili realizzati in epoca nella quale era
obbligatorio il titolo abilitativo - la modifica dell’art. 9-bis, comma 1-bis, del TUE — la giurisprudenza pregressa in
materia di stato legittimo — Le novita in materia di accertamento dello stato legittimo — L’effetto legittimante delle
sanzioni pecuniarie sostitutive del ripristino dopo le modifiche del TUED introdotte dal “Salva Casa” — La
recentissima giurisprudenza amministrativa in materia di stato legittimo - La modalitd di dimostrazione dello stato
legittimo degli immobili realizzati in epoca dove non occorreva il titolo edilizio — La dimostrazione dello stato
legittimo ove esista il titolo edilizio ma sia irreperibile agli atti comunali — La recentissima giurisprudenza - La
reciproca autonomia della verifica dello stato legittimo delle unita immobiliari in rapporto alle parti comuni - Le linee
di indirizzo e criteri interpretativi.



Casi particolari di interventi eseguiti in parziale difformita qualificabili tolleranze costruttive

L’art. 34-ter, co. 4 del TUE — il rilascio dell’abitabilita/agibilita con sopralluogo determinante la declassificazione
delle parziali difformita in tolleranze di costruzione — condizioni applicative - schema grafico di sintesi. Le linee di
indirizzo e criteri interpretativi — Quadro generale sinottico di raffronto fra le tolleranze edilizie e paesaggistiche.

Sintesi organica, sistematica e cronologica di valutazione degli istituti di sanatoria/regolarizzazione
dopo il Salva Casa

Raffronto fra la procedura del TUE art. 36, 36-bis e 34-ter — Gli adempimenti cronologici di verifica delle possibilita
di sanatoria/regolarizzazione di un immobile.

Abusi edilizi e sanatorie: quadri sinottici
Quadro riepilogativo di sintesi degli abusi edilizi e delle sanatorie e del’ambito di applicazione del nuovo A.C.P.

La parte finale sara dedicata all’analisi dei quesiti dei partecipanti.

Referente del corso: geom. Manuel Boarotto

INFORMAZIONI GENERALI

Quota Iscrizione: € 35,00 (Iva compresa)

Durata del corso: 4 ore

CFP assegnati: 4

Partecipazione: 100%

Partecipanti: Max 100

Termine ultimo di iscrizione: 24 Settembre 2025

Y V.V V V VY

ISCRIVITI

La quota di iscrizione dovra essere pagata solo ed esclusivamente a mezzo
CARTA DI CREDITO (compresa Postepay)

—
VISA | [postepay

IMPORTANTE - Conclusa l'operazione di pagamento on-line, VERIFICARE SEMPRE /l’arrivo della mail di conferma di
avvenuta iscrizione all’evento. Diversamente, si prega di contattare tempestivamente la segreteria del Collegio
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